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Zakladna skola s materskou skolou .
Jana Amosa Komenského P

Hubeného 25, 831 53 Bratislava 34

Zmluva ¢. 001/2019
o najme sluzobného bytu

uzatvorend v zmysle ustanoveni § 1 zdkona SNR ¢. 189/1992 Zb. o uprave niektorych pomerov
suvisiacich s ndgjmom bytov a s bytovymi ndhradami v zneni neskor$ich predpisov a platnymi
ustanoveniami Ob¢ianskeho zdkonnika a zakona €. 446/2001 Z. z. o majetku vySSich izemnych
celkov v platnom zneni a d’alSich pravnych predpisov.

Clénok 1
Zmluvné strany

1. Prenajimatel’
Zakladna §kola s materskou 8kolou Jana Amosa Komenského

adresa: Hubeného 25, 831 53 Bratislava
zastupeny: Mgr. Tatiana Kizivatova, riaditel’ka
1CO: 31810497

DIC: 2021681772

bankové spojenie: VUB

¢islo Gc¢tu vo forme IBAN: SK03 0200 0000 001635605454
telefonicky kontakt: +421 917 337 103

(d’alej len ,,prenajimatel™)

Zriad’ovatel’
Mestska ¢ast’ Bratislava — Rac¢a, Kubacova 21, 831 06 Bratislava

2. Najomeca
nAzov najomcu: Branjislav Dinga s manZelkou
narodeny:
Rodné ¢&islo:
adresa:

¢islo preukazu — povolenie na pobyt:
bankové spojenie:

¢islo uctu vo forme IBAN:
telefonicky kontakt:

(d’alej len ,,ndjomca*)

(spoloéne aj ,,zmluvné strany*)



Clanok 2
Uvodné ustanovenia

1. Zakladna 8kola s materskou $kolou Jana Amosa Komenského na Hubeného 25 v Bratislave
(d’alej len ,, §kola ") je vlastnikom nasledovnej nehnutelnosti — sluzobného bytu, ktory je
stdast'ou budovy Skoly na ulici Hubeného ¢&. 25, 831 53 Bratislava. Prenajimatel’ je spravcom
vyssie uvedeného nehnutelného majetku, pricom je oprdvneny prenechat’ ho so stthlasom
zriad’ovatela, ktorym je MU Bratislava - Rada do najmu.

2. N4jomeca je zamestnancom $koly (8kolnik). Kopia pracovnej zmluvy tvori prilohu &. 1.

Clanok 3
Predmet zmluvy

1. Prenajimatel’ ako spravca nehnutel'nosti prenajima najomcovi za ucelom byvania sluZobny byt
nachadzajtci sa v objekte ZS s MS J. A. Komenského, na ulici Hubeného 25, Bratislava. Byt sa
nachddza na prizemi a méa samostatny vchod zo Skolského dvora. Pozostava z troch izieb
s kuchytiou a predsiefiou o celkovej rozlohe 64 m?,

e ] obyvacia izba s rozlohou 9,2 m?
e 1 obyvacia izba s rozlohou 8,4 m?
e 1 obyvaciaizba s rozlohou 13,2 m?
e kuchytia s rozlohou 5,2 m?
e predsiefi s rozlohou 24,81m?

Sluzobny byt je vybaveny
e Uplnym prisluSenstvom (kupelria, toaleta, komora, pivnica sporak).
e Je osvetleny, vykurovany ustrednym kirenim a plynom.

Byt je zaradeny do I. kategorie.

Clanok 4
Doba najmu

1. SluZobny byt je ndjomcovi prideleny v zmysle § 1 zékona SNR &. 189/1992 Zb. o uprave
niektorych pomerov suvisiacich s ndjmom bytov a s bytovymi nadhradami v zneni neskorsich
predpisov. Cestné prehlsenie najomcu tvori prilohu &. 2. SluZobny byt sa prenajima na dobu
urcitia ( § 685 ods. 1 Obcianskeho zdkonnika ) od 15. 7. 2019 a je viazana pracovnym
pomerom ndjomecu. Ukonéenim pracovného pomeru najomcu ndjom bytu konéi bez néroku na
néhradné ubytovanie. V takomto pripade je ndjomca povinny do 15 dni od ukonéenia
pracovného pomeru odovzdat’ byt s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie.

2. Zmluvné strany berti na vedomie, Ze ndjom bytu je chraneny. Ak ned6jde k dohode, mozno
ho vypovedat’ len z dévodov ustanovenych v zdkone.
Clanok 5
Ukoncenie najmu

1. Ndjom sluZobného konéi skoncenim pracovného pomeru, na ktory je ndjom bytu viazany
(8kolnik).



2. Prenajimatel’ i ndjomca mozu ukonéit’ ndjom v sluZobnom byte pisomne dohodou alebo
vypovedou, za podmienok taxativne uvedenych v ustanoveniach § 711 Obé&ianskeho
zékonnika.

3. Prenajimatel’ moZe odstipit’ od zmluvy ak

a) najomca napriek pisomnému upozorneniu uziva sluzobny byt inym spdsobom ako bolo
dohodnuté;

b) v sluZobnom byte prebyvaji iné osoby ako ¢lenovia jeho domécnosti bez sthlasu
Statutarneho zastupcu Skoly;

¢) najomca byt prenajal tretej osobe;

d) najomca si neplni svoje povinnosti vyplyvajuce z tejto zmluvy;

€) najomca pravidelne neuhradza poplatky vyplyvajuce z tejto zmluvy, resp. jej priloh
a dlhuje na poplatkoch 3 mesiace a viac.

Clanok 6
Cena za ndjom a sluZby spojené s nijmom

1. Mesaéné najomné za prenajaté priestory je stanovené pre vypocet thrady za pouZivanie bytu,
ktoré je platné odo diia platnosti zmluvy. Uhrada za uZivanie sluZobného bytu je vo vyske
130,- € mesaéne, ¢o ¢ini ndjomné, médid a energie za 1 mesiac.

2. ZauZivanie plynu ndjomca plati preddavky stanovené harmonogramom Slovenskym
plynérenskym priemyslom, a.s., Mlynské nivy 44/a, 825 11 Bratislava. Odber plynu bude
vyuctovany raz ro€ne na zéklade vyuctovania SPP, a.s.

3. Uzivanim sluZobného bytu sa ndjomea zavizuje konat’ nasledovné prace:

e zabezpelovat’ budovu §koly bezpednostnym systémom kazdy pracovny deti ako aj pocas
vikendov a v ase sviatkov, v defi, ked’ sa vykondvajt stavebné a iné remeselné prace
suvisiace s rekon§trukénymi pracami Skoly a inymi ¢innostami na prikaz Statutdrneho
zéastupcu Skoly;

e odkddovanie budovy Skoly kazdy pracovny defi najneskdr o 5:45 hod., resp. v in€ dni podla
poverenia Statutarnym zéastupcom $koly;

e upratovanie chodnika okolo $koly v letnom aj zimnom obdobi;

e udrziavanie ostatnych pléch v poriadku a gistote — 8kolsky dvor, Skolska zdhrada, detské
ihrisko, ktorého je sucasne aj sprévcom.

Tieto prace je ndjomca sluzobného bytu plnit’ tak, aby v kazdom pripade zodpovedali
bezpecnostnym a hygienickvm poziadavkam.

V pripade neplnenia najomca zodpoveda za vSetky vzniknuté §kody.

4, Vyska a rozpis platieb za energie spojené s nagjmom st vyS$pecifikované v prilohe &. 2 tejto
zmluvy Ozndmenie o vyske uhrad za uZivanie sluZobného bytu, ktoré tvori jej neoddelitelnt
sucast’.

5. Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ ma pravo cenu najmu, pripadne energii
jednostranne upravit’ o niektoré ekonomické polozky, ktoré sa objektivne v ramci celej
republiky menia (napr. devalvécia, inflécia a pod.). Prenajimatel’ je povinny pisomne
informovat’ ndjomcu o zvy$eni cien. Upravené ceny su zévézné od nasledujticeho kalendérneho
mesiaca po ich odoslani ndjomcovi zo strany prenajimatela.



1.

Clanok 7
Spbsob thrady najmu a sluzieb

Néjomca je povinny platit' ndjomné a dohodnuté platby za energie mesacne a to vopred, formou
prevodu na Gdet prenajimatel’a uvedeny v Clanku 1 tejto zmluvy.

2. Zmluvné strany sa dohodli na prvej splatke ndjomného a platieb za energie za obdobie od

15.07.2019 do 30.07.2019 vo vyske

a) najomné 20,- €

b) energie 45,- € sterminom thrady do 25.07.2019 v zmysle Ozndmenia o vyske tihrad za
uZivanie slufobného bytu, ktoré je prilohou €. 2 tejto zmluvy.

Clanok 8
Prava a povinnosti prenajimatel’a a ndjomcu

Prava a povinnosti prenajimatel’a:

1;

Prenajimatel’ je povinny odovzdat’ sluzobny byt ndjomcovi spolu s prisluSenstvom v stave
sposobilom na riadne uZivanie a zavézuje sa zabezpedit’ ndjomcovi plny neruseny vykon prav
spojenych s uZivanim sluZzobného bytu ( § 687 ods.1 Ob¢ianskeho zakonnika).

. Prenajimatel’ je opravneny poZadovat pristup do sluZobného bytu za Gi¢elom kontroly, &i

najomea uziva sluzobny byt riadnym spdsobom.

. Zmluvné strany beri na vedomie, Ze opravnenie prenajimatel’a na vykon stavebnych prac, resp.

inych podstatnych zmien v sluZzobnom byte je viazané na stithlas najomcu, ktory ho moze
odmietnut’ len z vdZnych dévodov. Ak viak prenajimatel’ bude vykonévat také Gpravy na
prikaz orgénu $tatnej spravy, je ndgjomea povinny ich vykonévanie strpiet,, inak ndjomca
zodpoveda za §kodu, ktord vznikla nesplnenim tejto povinnosti ( § 695 Obcianskeho
zakonnika).

Prava a povinnosti ndjomeu:

1.

2

Najomnou zmluvou vznikd ndjomcovi pravo uzivat’ byt spolo¢ne s ¢lenmi jeho domacnosti.
p

N4jomca je povinny uzivat’ sluzobny byt riadne a v stlade so zdkonom.

. N4jomca je povinny sam uhradzat’ drobné opravy a beznu Gdrzbu bytu sivisiacu s jeho

uZ{vanim a uhradzat’ naklady spojené s jeho beznou udrzbou ( § 692 ods. 2 Ob&ianskeho
zékonnika ).

. Opravy, ktoré je povinny znasat’ prenajimatel’, je ndjomca povinny oznadmit’ bez zbyto&ného

odkladu a sugasne umoZznit’ ich vykonanie (pristup do bytu ). V opa¢nom pripade zodpoveda
najomca za $kodu, ktora vznikla nesplnenim tejto povinnosti ( § 692 ods. 1 Ob¢ianskeho
zakonnika).

. N4jomca sa zavizuje nevykondvat’ Zziadne stavebné Gpravy ani iné podstatné zmeny v

sluzobnom byte bez predchddzajuceho pisomného sthlasu prenajimatel’a, a to ani na svoje
naklady ( § 694 Obgianskeho zdkonnika). V pripade porudenia tohto ustanovenia je
néjomca povinny zaplatit’ zmluvna pokutu vo vyske 3.319,39 €.



10.

L1,

12,

13,

. Néjomca chréani majetok prenajimatel’a pred poskodenim, zni¢enim , stratou a zodpoveda za

umyselné a neumyselné $kody vzniknuté nedbalost'ou ¢i vandalstvom o0sob zdrZujtcich sa v
objekte pocas najmu.

. Najomeca hlési prenajimatel’'ovi vietky dbélezité skuto€nosti spojené s najmom.

. Ndjomca nie je opravneny dat’ predmet najmu alebo jeho ¢ast’ do ndgjmu, podnéjmu alebo

vypozicky inej pravnickej alebo fyzickej osobe.

. Najomca nemdze na majetok zriad'ovatel'a zriadit’ zdloZné pravo, alebo tento majetok inak

zat'azit’.

Prenajimatel’ neru¢i za majetok ndjomeu v prenajatych priestoroch, ktoré je povinny
ochrariovat’ sdm.

Néjomea ku dilu ukonéenia ndjmu vyrovna vietky nedoplatky na ndjomnom a sluzbéch
spojenych s najmom.

Ak ddjde k vypovedaniu zmluvy o néjme prenajimatel’om a ndjomca neodovzda predmet
najmu v posledny defi vypovednej lehoty alebo pri ukonéen{ ngjmu, zmluvné strany sa dohodli,
Ze predmet ndjmu moZe vypratat’ prenajimatel’ na naklady a zodpovednost’ ndjomcu. V takom
pripade nenesie prenajimatel’ Ziadnu zodpovednost’ za pripadnt $kodu na vypratavanych
veciach. Prenajimatel je povinny termin vypratania priestorov ozndmit’ najomcovi asponi 3 dni
pred plénovanym terminom uskutoénenia vypratania.

V pripade ome8kania s plnenim pefiazného dlhu je nijomca povinny uhradit’ prenajimatel'ovi
uroky z omeskania vo vyske o 5 percentudlnych bodov vys$Sej ako zdkladna irokova sadzba
Eurdpskej centralnej banky platnd k prvému diiu omeskania s plnenim petiazného dlhu.
(Nariadenie V1ady SR &. 87/1995). Zaplatenie iroku z omeskania nespdsobuje zanik povinnosti
n4jomcu platit’ zmluynd pokutu podl’a tejto zmluvy, ak sa strany nedohodnu inak.

Clanok 9
Zaverecné ustanovenie

. Pokial’ tato zmluva o ndjme nerie$i vietky prava a povinnosti zmluvnych stran, riadia sa

zmluvné strany prislu$nymi ustanoveniami Ob¢ianskeho zakonnika a zadvéznymi pravnymi

_ predpismi.

. K zmene dohodnutych podmienok méze ddjst’ len vzéjomnou dohodou zmluvnych stran

formou pisomného dodatku podpisaného obidvoma zmluvnymi stranami a schvalenym
zriad'ovatel'om Skoly.

. Zmluvné strany vyhlasujt, Ze si tto zmluvu preéitali, porozumeli jej obsahu, nemaji namietky

proti jej forme a obsahu, vyhlasuj, Ze ju neuzatvorili v tiesni ani za nevyhodnych podmienok a
na znak suhlasu ju vo vlastnom mene podpisuju.

. Tato zmluva je vyhotovena v piatich rovnopisoch, z ktorych 3 vyhotovenia obdrzi

prenajimatel’, 1 vyhotovenie ndjomca a 1 vyhotovenie obdrzi zriad’ovatel’ Skoly.

. Zmluva nadobuda platnost’ diilom podpisu zmluvnymi stranami a ti¢innost’ diiom uvedenym v

tejto zmluve, nie viak skor ako je defi nasledujuci po zverejneni zmluvy v zmysle §47a
Ob¢ianskeho zdkonnika. Na platnost’ zmluvy sa vyZaduje predchédzajice schvalenie a podpis
zriad’ovatel’a.



6. Pisomnosti tykajice sa Zmluvy sa zasielaji na adresu sidla, trvalého pobytu alebo inu adresu
adreséta, uvedend v Zmluve, resp. na ind adresu, ktori zmluvna strana nésledne preukézatelne
oznami druhej zmluvnej strane. Pisomnosti sa povazuju za doru¢ené v piaty pracovny deifl po
dni odoslania na po$tova prepravu.

V Bratislave, dria 09. 07. 2019

Prilohy:

1. Pracovna zmluva

2. Ozndmenie o vyske Ghrad za uZivanie sluZobného bytu

3. Harmonogram platieb za plyn doru¢ovany raz ro¢ne SPP, a.s.

“Q\/ A
/"1 ‘ 2 e 4
za prenajimatel’a 'néj omca
Mgr. Tatiana Kizivatova Branjislav Dinga
riaditel’ka skolnik

zastupcd zriad'ovatel

)



